INSTRUCCIONES PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO DE
ENAJENACION DE TRES PARCELAS RUSTICAS EN SON NOGUERA
(LLUCMAJOR) Y DE SOLARES INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS
SITUADOS EN FELANITX, ARTA Y PETRA, PROPIEDAD DE GESTION
URBANISTICA DE BALEARES S.A.

PRIMERA.- OBJETO DEL PROCEDIMIENTO.

El procedimiento tiene por objeto la enajenacion de las parcelas rusticas y de los solares
industriales y de servicios especificados en el ANEXO 1.

La informacion relativa a los solares es la descrita en la pagina Web
http://www.gesturbalear.com

Todos los solares y parcelas son propiedad de GESTION URBANISTICA DE
BALEARES S.A. estan debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad respectivo
sin cargas. Se exceptuan de lo anterior los solares del Poligono de Felanitx que estan
sujetos a la liquidacion definitiva del proceso de reparcelacion, asumiendo GESTUR
BALEAR SA las posibles cuotas de ajuste de la liquidacion, tanto si son positivas como
negativas. GESTUR BALEAR SA esta al corriente del pago de todas las cuotas de la
liquidacién provisional de sus solares, tal como ha certificado el Ayuntamiento de
Felanitx en todos los casos que se le ha requerido.

El solar de Petra estd afectado por el dominio ferroviario segin las determinaciones de
la ley 4/2014, de 20 de junio, de transportes terrestres y movilidad sostenible de les Illes
Balears. La Direccié General de Mobilitat 1 Transports de la Conselleria de Territori,
Energia i Mobilidad del Govern Balear, con fecha del 7 de julio de 2017, emiti6 informe
de delimitacion de dichas afecciones en los solares de la zona UE-1 zona de serveis de
Petra. Esta delimitacion es la que se ha grafiado en el plano anexo, en donde se define la
maxima ocupacion posible en el solar n°3, una vez aplicados los retranqueos de las
Ordenanzas y la linea de la edificacion delimitada segln el referido informe.

SEGUNDA.- OBTENCION DE DOCUMENTACION E INFORMACION.

Para cualquier consulta relativa a la licitacion pueden contactar con GESTUR
BALEAR, S.A en el teléfono 971-177730 en horario de 9 a 14 horas, o dirigir consulta
al correo electronico info@gesturbalear.com,.

TERCERA.- PROCEDIMIENTO Y FORMA DE ADJUDICACION.
El procedimiento es abierto y la forma de adjudicacion es la de subasta.

CUARTA.- PRECIO BASE DE LICITACION.



El precio base de licitacion es el indicado en el cuadro del Anexo I (Impuestos
indirectos excluidos).

Seran admisibles las ofertas que incrementen el precio, siendo rechazadas aquéllas que
lo minoren.

La oferta se entiende que es UNICA para cada uno de los solares y parcelas rusticas del
lote descrito en el Anexo n°l, pudiendo cada ofertante optar por los citados bienes de
forma independiente

QUINTA.- GARANTIA Y SOLVENCIA ECONOMICA Y FINANCIERA.

Para tomar parte en el procedimiento no se solicita garantia alguna. Si que se exige un
informe de institucion financiera, en papel membrete de dicha entidad, que acredite
solvencia econdmica y financiera del ofertante, haciendo constar el titulo del presente
procedimiento y su precio base.

SEXTA.- NORMAS RELATIVAS A LOS CONCURSANTES.
6.1.- Capacidad para concursar.

Podréan presentar solicitudes todas las personas fisicas o juridicas, espafiolas o
extranjeras, publicas o privadas, con o sin 4nimo de lucro, que se hallen en plena
posesion de su capacidad juridica y de obrar, y que no estan incursas en prohibicion
para contratar de acuerdo con la Ley de Contratos del Sector Publico y disposiciones
legales concordantes, a tal efecto deberan cumplimentar el modelo de declaracion
responsable que consta como Anexo III.

6.2.- Admision de solicitudes.

Las personas o entidades que deseen tomar parte en esta convocatoria presentaran sus
ofertas, de forma presencial, antes de las 13 horas del dia 28 de enero del presente afio,
en las oficinas de GESTUR BALEAR, S.A, (Avda. Alejandro Rossell6 13B-1°
PALMA) en sobre cerrado, rubricado y rotulado convenientemente de modo inequivoco
con la denominacion de la licitacion, donde se recogera, ademas, el nombre del oferente
y apoderado, en su caso, direccion, numero de teléfono y direccion de correo
electronico.

Antes de la finalizacion del referido plazo, GESTUR BALEAR, S.A. podra acordar su
ampliacion, debiendo la misma ser publicada en la pagina web de la Entidad.

La presentacion de las ofertas supone, por parte del licitador, la aceptacion
incondicional de las clausulas y condiciones que han de regir la enajenacion. La oferta
realizada serd vinculante y Unica para cada ofertante que participe en la subasta,

6.3.- Documentacion.

El licitador debera presentar la siguiente documentacion:



6.3.1. DOCUMENTACION GENERAL.

a) Cuando se trate de personas fisicas, presentara fotocopia del DNI del/de los
solicitante/s o documento que lo sustituya en cada caso (pasaporte o tarjeta de
residencia).

b) En el supuesto de personas juridicas, presentaran fotocopia de la escritura de
constitucion y, en su caso, de modificacion de su denominacion social o forma
societaria, debidamente inscritas en el Registro Mercantil, cuando ello fuera
exigible conforme a la legislacion que le sea aplicable. Si no lo fuere, la acreditacion de
la capacidad de obrar se realizara mediante fotocopia del documento que se requiera
para su constitucion (escritura, estatutos o acto fundacional en el que constaren las
normas por las que se regula su actividad), inscrito, en su caso, en el correspondiente
Registro.

¢) Si el solicitante actuara en representacion de cualquier persona natural o juridica,
se acompafara fotocopia de la escritura publica de apoderamiento o cargo del
firmante, que debera figurar inscrita en el Registro Mercantil, en los casos en que
dicha inscripcion sea exigible, u otro que fuere obligatorio.

Especialidades de la documentacion a presentar por los empresarios extranjeros:

Sin perjuicio de los demds documentos comunes indicados antes, los empresarios
especificados en este epigrafe, a efectos de acreditar su capacidad de obrar, presentaran
los siguientes:

e Cuando se trate de personas fisicas, fotocopia tanto del anverso como del
reverso del pasaporte o N.ILE. (nimero de identificacion de extranjeros).

e En el caso de personas juridicas :

Cuando se trate de empresas no espaifiolas de Estados miembros de la
Comunidad Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Economico
Europeo, la capacidad de obrar se acreditard mediante la presentacion de
documento de constitucion o acto fundacional equivalente, con las formalidades
exigidas para que tengan plenos efectos e inscrito en un registro profesional o
comercial, cuando este requisito sea exigido por la legislacion del Estado
respectivo.

Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo
anterior, informe de la Mision Diplomatica Permanente u Oficina Consular de
Espafia del lugar del domicilio de la empresa, acompafiado del documento de
constitucion o acto fundacional equivalente, con las formalidades exigidas para
que tengan plenos efectos e inscrito en un registro profesional o comercial,
cuando este requisito sea exigido por la legislacion del Estado respectivo.



En todo caso, las empresas extranjeras presentaran su documentacion
traducida de forma oficial al castellano.

Oferta conjunta:

Cuando dos o mas empresas o personas fisicas presente oferta conjunta, cada
una acreditard su personalidad aportando la documentacion senalada en los
apartados a), b), ¢).

6.3.2. PROPUESTA ECONOMICA.

Las proposiciones economicas deberan realizarse de conformidad con el modelo que se
adjunta como Anexo 2.

Las proposiciones podran aumentar el precio base de licitacion. Las ofertas que
pretendan variarlo a la baja serdn desechadas automaticamente, siendo excluida la
oferta.

En el caso de ofertas conjuntas, la propuesta econdmica debera estar firmada por todos
los miembros, en caso contrario carecera de validez.

6.3.3. SUBSANACION DE DOCUMENTACION.

Los licitadores estan obligados a acreditar la veracidad de la documentacioén aportada,
en caso de ser requeridos por GESTUR BALEAR S.A., mediante la presentacion de
documentos originales o copias autentificadas notarialmente.

Si GESTUR BALEAR S.A observa defectos u omisiones subsanables en Ila
documentacion presentada, concedera un plazo no superior a 3 dias habiles, para que el
licitador los corrija o los subsane, siendo excluidas del proceso de seleccion las ofertas
que no atiendas a dicho requerimiento.

SEPTIMA.- CONDICIONES RELATIVAS A LA SELECCION DE OFERTAS.

Una vez finalizado el periodo de presentacion de ofertas, GESTUR BALEAR S.A.
procederd a la resolucion de la licitacion.#.a forma de adjudicacion es la subasta, siendo
el criterio de valoracion la oferta econdmica, siendo adjudicatario quien oferte el precio
mas alto.

Seran excluidas las solicitudes que no cumplan las presentes bases con caracter general,
no hayan sido suscritas con arreglo al modelo establecido al efecto, las formuladas por
personas que no reunan las condiciones establecidas en la BASE SEXTA y/o que no



vayan acompafiadas, en su caso, de todos y cada uno de los documentos a que se refiere
la BASE SEXTA.

En caso de que dos o mas licitadores presenten oferta en los mismos términos, se
concederd un plazo de tres dias habiles a contar desde la fecha de la recepcion de la
comunicacion, para que presenten nueva oferta, resultando adjudicatario quien presente
la oferta mas elevada. En caso de nuevo empate, se procedera en la forma indicada hasta
que se dirima la adjudicacion.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO.

El adjudicatario debera satisfacer a GESTUR BALEAR SA el 10 % de la totalidad del
precio de adjudicacion antes de los 30 dias de la recepcion de la notificacion de la
adjudicacion. En caso de que el adjudicatario no abonara esta cantidad durante este
plazo, se considera que desiste de su oferta y GESTUR BALEAR S.A. podra optar por
adjudicar los solares al siguiente ofertante que hubiera propuesto mejor precio.

El resto del precio de adjudicacion se abonara a la formalizacion del contrato de
compraventa, que se otorgara, a requerimiento de GESTUR BALEAR S.A., ante
notario, antes de los 60 dias siguientes a la fecha de haber satisfecho el 10 % de la
totalidad del precio de adjudicacion.

Si el licitador adjudicatario, pese a haber sido citado, no acudiera al acto de la
formalizacién de la compraventa , o acudiendo no abonare el precio ofertado, quedara
sin efecto automaticamente la seleccion y adjudicacion de la oferta con tan solo
notificarlo al licitador adjudicatario, reteniendo para si el precio de la opcion.

NOVENA.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION Y CRITERIOS DE
VALORACION.

La apertura de propuestas se realizara en acto publico el proximo dia 28 de enero a las
13 horas, en las oficinas de GESTUR BALEAR, S.A, (Avda. Alejandro Rossello 13B-
1° PALMA) en presencia del Consejero Delegado de GESTUR BALEAR S.A., de la
Secretaria del Consejo de Administracion y de otros Consejeros.

La forma de adjudicacion es la subasta, siendo el unico criterio de valoracion el
econdmico. Se formulard requerimiento a quien haya realizado la oferta mas elevada
econdmicamente, indicando los requisitos a cumplimentar para llevar a cabo, de
conformidad con las instrucciones, la formalizacion de la compraventa. Si en el plazo de
6 meses, desde que finalice el plazo de presentacion de ofertas, GESTUR no hubiere
formulado requerimiento alguno, podra solicitarse por escrito la retirada de la oferta.



Se declarara desierta la subasta respecto de aquellos bienes con respecto a los cuales la
oferta no cumpla los criterios indicados en las presentes instrucciones o no exista oferta
alguna.

DECIMA.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA ADJUDICACION.

Seran causas de resolucion de la adjudicacion el incumplimiento de las siguientes
obligaciones por parte del adjudicatario:

e No comparecer al otorgamiento de la escritura publica o no abonar al 10 % del
precio total de adjudicacion.

e No comparecer al otorgamiento de la escritura publica o no abonar el 90 %
restante del precio de adjudicacion.

UNDECIMA.- PERFECCION DEL CONTRATO.
El contrato de compraventa se perfeccionara con el otorgamiento de la escritura publica.
DUODECIMA.- ESTADO DEL BIEN.

Las situacion registral, catastral, urbanistica, fisica y juridica de los solares objeto de la
compraventa son conocidas y aceptadas por la parte compradora, comprometiéndose a
respetarlas en su integridad.

El licitador y, en su caso, la parte compradora conoce el actual estado de los bienes
objeto de la transmisidn y, en particular, las cargas, afecciones y/o particularidades, por
lo que renuncia expresamente a exigir responsabilidad alguna por vicios o defectos
manifiestos, ni por los que surjan con posterioridad a la entrega, salvo aquellos ocultos
que tengan su origen en dolo o mala fe del vendedor.

El licitador y, en su caso, la parte compradora podra hacer cuantas comprobaciones sean
necesarias para conocer las referidas condiciones previa autorizacion expresa de
GESTUR BALEAR S.A.

Sin perjuicio de la presente informacion, y cualquier otra que pueda ser facilitada en
relacion con los solares durante el Procedimiento, podrd el oferente informarse
previamente en los registros publicos y administraciones publicas oportunas de la
situacion registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas de los solares.



La realidad juridico registral, fisica, condiciones técnicas, urbanisticas y geofisicas de
los solares que resulten de dichos registros publicos, prevaleceran en todo caso sobre la
informacion que sobre los mismos pueda ser facilitada en cada momento.

DECIMOTERCERA.- TRANSMISION DE LA PROPIEDAD.

La transmision del se verificard a la formalizacion de la escritura publica como cuerpo
cierto en su actual situacion y estado de cargas, con las afecciones y particularidades
que resulten de su realidad fisica y juridica.

La venta se hace por un precio alzado y, por consiguiente, sin derecho a aumento o
disminucién del precio, aunque las superficies de las parcelas sean diferentes a las
expresadas en el presente documento.

DECIMOCUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS.

Todos los gastos e impuestos derivados de la compraventa, de su formalizacion en
escritura publica o de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, a excepcion del
Impuesto sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana, seran de
cuenta de la parte compradora, incluso los derivados de la expedicion de copia
autorizada para GESTUR BALEAR S.A.

DECIMOQUINTA.- NATURALEZA JURIDICA DEL CONTRATO Y
CLAUSULA DE SUMISION EXPRESA.

Dado el caracter mercantil de GESTUR BALEAR S.A., sus contratos tienen la
consideracion de contratos privados, por lo que la presente licitacion se regira por las
bases aprobadas y, subsidiariamente, por el orden jurisdiccional civil, que serd
competente para resolver las controversias que puedan surgir entre las partes en relacion
con la preparacion, adjudicacion, cumplimiento y extincion de los contratos resultantes
de la enajenacion de los solares afectados.

Para cuantas cuestiones surjan en orden a la interpretacion y ejecucion del contrato de
compraventa las partes se someten a la competencia de los juzgados y tribunales de la
localidad donde se encuentre ubicado el bien objeto de la transmisidon, con renuncia
expresa a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.



ANEXO |. RELACION DE BIENES INCLUIDOS EN EL PROCEDIMIENTO DE ENAJENACION

LOCALIZACION

PETRA
Ref. catastral

07041A00700980

ARTA
Ref. catastral

1237509ED3913N
0839812ED3903N
0939804ED3903N
0939805ED3903N

FELANITX

Ref. catastral

2186808ED1628N0001LQ
2186805ED1628N0001GQ
1985301ED1618N0001GB
2185413ED1628N0001HQ
2185403ED1628N0001XQ
2084201ED1628S0001X0O
2084203ED1628S0001JO

2084204ED1628S0001EO
2283509ED1628S0001HO
2283501ED1628S0001DO
2283503ED1628S000110

2283504ED1628S0001JO

2283505ED1628S0001EO
2283506ED1628S0001SO

PARCELAS SON NOGUERA (LLUCMAJOR)

Ref. catastral

Poligono 42, parcela 553
Poligono 42, parcela 556
Poligono 42, parcela 554

Finca registral

21.256

Finca registral

15.405
15.428
15.433
15.434

Finca Registral

49.838
49.840
49.854
49.872
49.880
49.902
49.906
49.908
49.910
49.926
49.930
49.932
49.934
49.936

Finca Registral

15.891
15.893
19.779

A-25
B-12
B-17
B-18

1.552
819
820

1.141

1.874
1.454
1.224
2.094
1.410
3.353
1.792
3.134
2.076
1.747
1.857
1.857
1.857
2.209

7.198
3.479
2.785

Precio base licitaciéon

260.544,90 €

251.405,38 €
123.802,09 €
123.953,25 €
172.549,14 €

370.305,66 €
287.312,92 €
246.800,47 €
405.333,58 €
278.618,43 €
649.230,59 €
354.102,30 €
606.645,39 €
410.221,20 €
345.210,19€
359.457,70 €
359.457,70 €
359.457,70 €
432.048,12 €

25.260,42 €
13.565,65 €
11.402,52 €



ANEXO IT

MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

INSTRUCCIONES PARA PARTICIPAR EN EL PROCEDIMIENTO DE
ENAJENACION DE TRES PARCELAS RUSTICAS EN SON NOGUERA
(LLUCMAJOR) Y DE SOLARES INDUSTRIALES Y DE SERVICIOS
SITUADOS EN FELANITX, ARTA Y PETRA, PROPIEDAD DE GESTION
URBANISTICA DE BALEARES S.A.

| D 2 con Documento Nacional de Identidad N° ................ domiciliado en
b b

calle ......ooviiiiiii, , n° ..., provincia de ................ , actuando en nombre

propio o de ............... (si actiia en representacion de otra persona natural o juridica

hard contar claramente el apoderamiento o representacion) (Nota 1), en calidad de
................ , enterado de las condiciones y requisitos que se exigen en la presente

subasta para la adjudicacion del solar/parcela de , propiedad de GESTUR
BALEAR SA, en el estado y con las cargas, afecciones y particularidades que presenta,
presenta oferta para su adquisicion por el precio de ----------- EUROS (Impuestos

indirectos excluidos).

La presentacion de esta oferta supone la aceptacion incondicional de todas las
condiciones que rigen esta licitacion.

(lugar,fecha y firma)

Nota 1: En el caso de ofertas conjuntas, deberan constar los datos de todos los miembros que presenten la
oferta. Para que la proposicion economica sea valida, es requisito indispensable que esté ratificada por
cada miembro de la oferta conjunta. Cuando se trate de personas juridicas, debera firmar el representante
o representantes (caso sean mancomunados) cuya capacidad se haya acreditado en el apartado 6.3.1. de la
BASE SEXTA.



ANEXO Il

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE SOBRE LA PLENA
POSESION DE LA CAPACIDAD JURIDICA Y DE OBRAR Y NO ESTAR
INCURSO EN PROHIBICION DE CONTRATAR

| D J , con Documento Nacional de Identidad N° ................ , domiciliado en
calle ......ooviiiiiii, , n° ..., provincia de ................ , actuando en nombre
propio o en representacion de .......... con NIF, ............... , en calidad de ......... (
Nota 1)*

Declara, a efectos de lo dispuesto en la base 6.1 de las Instrucciones, hallarse en
posesion de la plena capacidad juridica y de obrar, y no hallarse incurso en alguna de las
prohibiciones de contratar que establece el articulo 71 de la Ley 9/2017 de 8 de
noviembre, por el que se aprueba la Ley de Contratos del Sector Publico.

Firma

Nota 1: En el caso de ofertas conjuntas, deberan constar los datos de todos los miembros que presenten la
oferta
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